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ANDERUNG Nr. 1 DES BEBAUUNGSPLANES DER STADT TANN, STADTTEIL LAHRBACH, Nr. 1
"BEIM FELSENKELLER"

Die Bebauungsplan-Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden
Bestimmungen:

1.

PR T LG

Das Baugesetzbuch (BauGB) bzw. bei im Verfahren befindlichen Plinen das
Bundesbaugesetz (BBauG) in Verbindung mit § 233 (1) BauGB;

die Baunutzungsverordnung (BauNVO0);
die Planzeichenverordnung (PlanzV0) ;
des § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) ;

und der auf § 9 (4) Baugesetzbuch / Bundesbaugesetz beruhenden Hess. Ver-
ordnUﬁg vom 28.01.1977 (GVB1. I S. 102) in Verbindung mit § 118 HBO.

Mit Inkrafttreten des Anderungsplanes wird ein Teil des Bebauungsplanes Nr. 1
gegenstandslos.

Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Sondergebiet: Zweckbestimmung Fremdenverkehr

SU (§ 11 (2) BauNv0)
Zulassige Nutzungen; Beherbergungsbetrieb mit
Gastronomie, Kegelbahn, Sauna, Freizeiteinrichtungen

GeschoBfl&achenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

0.3 : ‘Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
I Zghl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

+D Ausbau des Dachgeschosses als VollgeschoB iuléssig
(§ 18 BauNVD i.V.m. § 65 HBO)

Satteldach
Hauptfirstrichtung

Travfhéhe als Hochstgrenze von OK-Geldnde
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Geschlossene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Einfahrtbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BBauG)

Bereich ohne Ein- und AusTahrt
(59 Abs. 1 Nr 44 11 BBauG)

Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Private Grinfliche (6 9 Abs. 1 Nr. 15 BBaub)

000000 0O
o o
(o] o
000000 0O

F}éche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern,
hier: Feldhecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Anzupflanzende B&ume u. Stréucher; standortgerechte
Arten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

0 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
| I zugleich nicht Uberbaubare Grundsticksfléache;
L ol Garagen ausgenommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BBauG)

St Zweckbestimmung; Stellplatze

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Wasserver-
sorgung Lahrbach (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

A ] B ) ER

Hinweise:

Vorhandene Geb&ude

=0z Vorhandene Flursticksgrenze
1B J%L Flursticksbezeichnung
Flurbezeichnun
15.Fl 1 -
_________ Nutzungsgrenze

Textliche Festsetzungen

Wenn im Rahmen der HBO v. 16.12.1977 (GvBl1. I 1978, S. 2) Keller- und/oder
Dachgeschosse als zus&dtzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, kénnen, diese
im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund-
und GeschoBfléachenzahlen nicht Uberschritten werden, die festgesetzte tal-
seitige Gebaudehthe an keiner Stelle das MaB von 9,75 m Uberschreitet und
die Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstellpldtze sowie ein ange-

messener Grinfldchenanteil auf dem Grundstiick nachgewiesen wird.

Bei der Planung des Gebdudegrundrisses ist darauf zu achten, daB die ruhe-
bedirftigen Réume (Géstezimmer) auf der schallabgewandten Seite angeordnet
werden. Die entsprechenden Planungsrichtpegel der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" und die VDI-Richtlinie 2718 "Hinweise fir die Planung" sind

zu beachten.

Geb&ude und Hauptfirstrichtung sind parallel zur natirlichen Geléndelinie

Zu errichten.

Die talseitige AuBenwandhéhe wird mit max. 9,75 m festgelegt, gemessen
von OK Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachfléche. Das
UntergeschoB kann hier sichtbar ausgebildet werden.

Als Dachform wird das geneigte Dach (Satteldach) vorgeschrieben von mind.
35° bis 45° (alte Teilung).

Flachdacher sind nichﬁ zulassig.

Bei Nebengeb&uden sind ausnahmsweise begrinte Flachdécher zuldssig. Doppel-

nutzung (Terrasse) ist méglich.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.
FOr den Beherbergungsbetrieb ist fir je 4 Gastebetten mind. 1 PKW-Stell-
platz nachzuweisen. ~
Nachzuweisen sind auch ausreichende Rangier- und Parkméglichkeiten fir

einen Bus innerhalb der dafir vorgesehenen Stellplatzflichen.

Generell sind als Grundsticksbegrenzungen Einfrieduhgen_in'transparenter
Ausfihrung bis max. 1,20 m zuldssig, einschl. Sockelmauern.
Aus bautechnischen Grinden erforderliche B&schungen sind mit Strauch- und

Baumpflanzungen zu versehen.

{

8. Die verkehrliche ErschlieBung des Baugrundsticks ist nur in dem gekenn-
zeichneten Bereich an der BundesstraBe B 278 zuldssig. Die restliche
straBenseitige Grundstﬂcksgfénze ist luckenlos ohne TUr und Tor zu schlieBen.
Entsprechend der Richtlinien fir die Anlage von LandesstraBen (RAL-K),
Ausgabe 1976, sind ausreichende Sichtfléchen im Zufahrtsbereich sicherzu-

stellen.

9. 40 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflidche sind abziglich der erforder-
lichen Stellplatzbedarfsfldche gértnerisch anzulegen und zu pflegen sowie
nach den grUnordnerischen MaBgaben des Landschaftsplanes der Stadt Tann

zu gestalten.

Eine 25 %-ige Baum- und Strauchpflanzung ist hier eingeschlossen ( 1 Baum =
25 qm, 1.-Strauch =-1 gn).
Zu den landwirtschaftlichen Nutzflichen ist das Grundstiick mit einer Feld-

hecke zu bepflanzen.
Dem Bauvantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen.
10. Im Bereich der Stellplétze sind B&ume zu pflanzen. Hierbei soll fir jeweils

4 Stellplatze 1 Baum angepflanzt werden. AuBerdem sind die Stellplatze

so anzulegen, daB die Wasserdurchldssigkeit des Bodens gewdhrleistet ist.

Nachrichtliche Ubernahme

Auf die Bereitstellung ausreichender Loschwassermengen auf dem Grundstick
gem. § 36 Brandschutzhilfeleistungsgesetz (BrSHG) in Verbindung mit § 54 (1)

HBO wird hingewiesen.

Gestalterischer Hinweis

Die zu errichtenden Baukorper sollten eine max. Lange von 25,0 m nicht Uber-
schreiten. Bei Aneinanderreihung von Geb&dudeabschnitten ist auf die deutliche

Gliederung der BaukGrper zu achten.

S

VERFAHRENSVERMERKE

Die Beteiligung der Birger gem. § 2 a (2)
BBauG an diesem Bauleitplanverfahren wurde
and d @ 14 & ortsiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis,
daB die_BiUrger im der Zeit vom éi.a’ .
bis,(p,-;, ‘é!‘ Gelegenheit zur AuBerung und

Erérterung des Vorentwurfes haben.

it

Die Stadtvgrordnetenversammlung hat am
i"_q'f j; die Aufstellung der Anderung
Nr. 1 zum B-Plan Nr. % beschlossen. Der
BeschluB wurde am & Yortsiblich be-
kanntgemacht. jﬂ‘ 'ﬂ

il

Iv.

Der Entwurf zur Anderung Nr. 1 mit Begriindung
hat UBer die Daver eines Monats vom «f £.4.
bis j?et l&”einschlieﬂlich 8ffentlich
ausgelegen. :

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind
am g4 j 11([ ortsiblich bekanntgemacht worden.

Dez. 1988

dyistAat der Stadt Tann

u‘!

Die Stadtveror
§ 10 BauGB am “7, 1 .

die Anderung Nr. 1 zum B-Plan Nr. 1
als Satzung beschlossen.

te:iersamm%j?g hat nach

V.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihit.

Anzeigevermerk

Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemachi.

Verfiigung vom

Yer Reglermasm@sident in Hassel

15, Mirz 1989 Az. 34-61d 04-01 {c3)

Im Aufirage
*

-

E

VE.

Die Genehmigung
der Anderung Nr. 1 zum B-Plan Nr. 1 wurde am

m ortsiUblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben iber Zeit
und Ort der Einsichtnahme in den *
Anderungsplan Nr. 1 zum B-Plan Nr. 1.

Mit dieser Bekanntmachung ist der
Anderungsplan Nr. 1 zum B-Plan Nr. 1
rechtsverbipdlich.

10. Sep. 1990
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